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. PREAMBULE REGLEMHREA¢ DOSSIER CDNPS
COMMISSION DEPARTEMBLE DE LA AYURE, DES
PAYSAGES ET DESSITE

Article R34imc / 2RS RS f QI9YJANRYYSYSyi
Modifié par Décret n°2018.676 du 15 décembre 2015rt. 1

«La commission départementale de la nature, des paysages editéssconcourt a la protection de

la nature, a la préservation des paysages, des sites et du cadre de vie et contribue & une gestion
équilibrée des ressources naturelles, et de I'espace dans un souci de développement durable. Elle est
régie par les dispdtions des articles 8 et 9 du décret n° 268&b6 du 7 juin 2006.

I.-Au titre de la protection de la nature, la commission est notamment chargée d'émettre un avis,
dans les cas et selon les modalités prévus par les dispositions législatives ou réglemestites
projets d'actes réglementaires et individuels portant sur les réserves naturelles, les sites Natura
2000, les biotopes, la faune et la flore, le patrimoine géologique et les établissements hébergeant
des animaux d'espéces non domestiques autgee les espéces de gibier dont la chasse est
autorisée.

Elle constitue une instance de concertation qui peut étre consultée sur la constitution, la gestion et
I'évaluation du réseau Natura 2000 dans le département.

Il.-Au titre de la préservation desites et des paysages, du cadre de vie et de la gestion équilibrée de
l'espace, la commission exerce notamment, dans les cas et selon les modalités prévus par les
dispositions législatives ou réglementaires, les attributions suivantes :

1° Elle prend hitiative des inscriptions et des classements de site, émet un avis sur les projets
relatifs a ces classements et inscriptions ainsi qu'aux travaux en site classeé ;

2° Elle veille a I'évolution des paysages et peut étre consultée sur les projets dextlevaffectant ;

3° Elle émet les avis prévus par le code de l'urbanisme ;

4° Elle se prononce sur les questions posées par la publicité, les enseignes etlesemgaes ;
5° Elle émet un avis sur les projets d'unités touristiques nouvelles.
Ill.- Au titre de la gestion équilibrée des ressources naturelles, la commission, dans les cas et selon les

modalités préves par les dispositions |égislatives ou réglementaires, élabore le schéma
départemental des carriéres et se prononce sur les projetdétisions relatifs aux carriéres.
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Articles L1225 4112277 Rdz O2RS RS f QdzNb I yAayYs$S

«L'urbanisation est réalisée en continuité avec les bourgs, villages, hameaux, groupes de
constructions traditionnelles ou d'habitations existants, sous résernd&adaptation, du changement

de destination, de la réfection ou de I'extension limitée des constructions existantes et de la
réalisation d'installations ou d'équipements publics incompatibles avec le voisinage des zones
habitées.

Lorsque la commune est d& d'un plan local d'urbanisme ou d'une carte communale, ce document
peut délimiter les hameaux et groupes de constructions traditionnelles ou d'habitations existants en
continuité desquels il prévoit une extension de l'urbanisation, en prenant en congge |
caractéristiques traditionnelles de I'habitat, les constructions implantées et l'existence de voies et
réseaux.

Lorsque la commune n'est pas dotée d'un plan local d'urbanisme ou d'une carte communale, les
notions de hameaux et de groupes de constructitraditionnelles ou d'habitations existants doivent

étre interprétées en prenant en compte les critéres mentionnés au premier alinéa.

Les dispositions de l'article 1225 ne s'appliquent pas lorsque le schéma de cohérence territoriale

ou le plan locald'urbanisme comporte une étude justifiant, en fonction des spécificités locales,
gu'une urbanisation qui n'est pas située en continuité de l'urbanisation existante est compatible
avec le respect des objectifs de protection des terres agricoles, pastoreiderestiéres et avec la
préservation des paysages et milieux caractéristiques du patrimoine naturel prévus aux articles L.
1229 et L. 12210 ainsi gu'avec la protection contre les risques naturels. L'étude est soumise a
l'avis de la commission départenmtale de la nature, des paysages et des sites. Le plan local
d'urbanisme ou la carte communale délimite alors les zones a urbaniser dans le respect des
conclusions de cette étude.

En l'absence d'une telle étude, le plan local d'urbanisme ou la carte coalmpeut délimiter des
hameaux et des groupes d'habitations nouveaux intégrés a I'environnement ou, a titre exceptionnel
apres accord de la chambre d'agriculture et de la commission départementale de la nature, des
paysages et des sites, des zones d'urbation future de taille et de capacité d'accueil limitées, si le
respect des dispositions prévues aux articles L:A22L. 12210 ou la protection contre les risques
naturels imposent une urbanisation qui n'est pas située en continuité de l'urbamsesistante.

Dans les communes ou parties de commune qui ne sont pas couvertes par un plan local d'urbanisme
ou une carte communale, des constructions qui ne sont pas situées en continuité avec les bourgs,
villages, hameaux, groupes de constructions tiadnelles ou d'habitations existants peuvent étre
autorisées, dans les conditions définies au 4° de l'articlel 14 et a l'article L. 11-b, si la commune

ne subit pas de pression fonciere due au développement démographique ou a la construction de
résidences secondaires et si la dérogation envisagée est compatible avec les objectifs de protection
des terres agricoles, pastorales et forestieres et avec la préservation des paysages et milieux
caractéristiques du patrimoine naturel prévus aux article2P-9let L. 12210.»

Y Le présent dossier est soumis a
f QF A& RS f | ntihdiidau { LI2 dzN.
titre du L1227Rdz / 2 RS RS f Q! Nb |
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ll. OBJEDU DOSSIER

Le présent dossier a pour objet de détaillarstratégie de développement territorigbnduisat la
communede Sinarda présenter un dossier de dérogation a la Loi Montagoecernant un projet
YI2SdzNJ £ f QSOKSttS RS I 0O2YYdzyS

- [XAz@SNIIdzNBE t € QdzNBFyAal GA2y,siRé& auniveal diClef m! ! |
lieu.

Ce dossier esprésent au titre de la discontinuité devant la commission départementale de la
nature des paysages et des sites.

Sinard se situe dans le canton de Matheysin@vest f QS E i NIBestiuidBpar{enzik de
f QLASNBI S f @yWwontepndzd.5NF O SiG Rdz I O

Laville fait partie de la Communauté de communes du Trieveste@#oire regroupe les communes
du plateau de moyenne montagne, au pied des massifs du Vercors et du Dévoluy.

u‘.

Sinard
’

« Manestier de Cefmont

£

Localisation de Sinadhns son sit& Source Géoportdig Traitement: Epode

[ 02YYdzy$S RS {AYylINRT &QSi{SyRed stdeNIsudayhflatedudzlIS NIF A
relativement rural, & 75800 Y8 G NB& RIQONE OK 8 dzRE8Z 5NI O t f Q2dzSai:
f QF dzii 2 NP dzii SEst apSudEsR de piof? thBgraphique du plateau facilite ainsi les liaisons

duNordversle@®,y2 G+ YYSYy G 3INNOS | dz GdzyySt RIFya fSljdzSt
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La positiongéographique dé&inard est stratégique car situ@eproximitéde plusieurs territoires que
sontle Trievesle plateaudu Vercors, ainsi que la Métropole de Grenoble.

Sinard, a proximité de plusieurs territoires dynamiggé&ource Géoclip; Traitement: Epode

Cette localisation géographiqueocheR Qdzy o6 a & A y , BoOdey alh qudlité dul-calR dieNJ
vie propre au territoire deSinard,donne a la commune une attractivité résidentielle importante.
Sinardcompte ainsi 646 habitants en 2014 (dernier recensement Insaggc une croissae de
0.2%/an depuis 2007

/ QS a (ce Padrg'général qe la commune @8 I dze 2 aimddée& @rker son document
R QdzND I yprésened unSldssier de dégation loi Montagne pour trois objets.
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lll. LE PLU, UN DOCUMEBITRATEGIQUE POURSHR®/ER
ET VALORISHES QUALITES DU REH®IRBPESINARLCET
ENCADREBON DEVELOPPENIT

2. SYNTHESE DU DIAGN@SDU TERRITOIRE MISE EN EVIDENNES ENJEUX

[ LINBYASNBE SiGF LIS RQSGdzZRS RlIya €S OFRNBE RS I NB
/' SG34S St LIS LISNYSG RQSOdzZRASNI f-f pasgRoes/ deiiikrgsdzS & R
décennies? Etude de tous les domaines du territoirgociodémographie, habitat, équipements,

RSLX I OSYSyGas FOUAQGAGSAS YAtASdz ylI ddzNBE Sd LI ¢
atouts/faiblesses du territoir® Quelles sont les opptunités/menaces dont il faut tenir compte

vdzSta azyid tSa ®FyeSdzE ljdzA &4Q20a SNBSSy

Les tableaw ci-dessous permet de résumer les principaux enjeux ainsi que leur importance sur le
territoire communal. La carte de synthése permet de les spatialiser.

ANALYSE AFOM : PAYSAGE —~ ARCHITECTURE

<

¢ Dynamisme agricole, BIO, en accord avec volontd communale *  Hales artificialles

e Vue, proximité lac ot barrage, espaces verts ; Bandes bolsdes ; Cones do vue ¢ Poste ot ligne EDF (pollution visuella, lumlares nocturnes, rayonnements

*  Habi lath homoge Hactromagnétiques)

¢ |dentité {commune agricole de moyenne montagne) * Cohabitation antre activitds agricoles, forestiéres ou autres et contrble da Fimpact
*  Noyauxancens constitués et structurés paysager

*  Profil de village rural avec architecture traditionnella {Bascule, four, chiteau, Capacité de contrdle (haies,..|

Entrée village & aménager (pont, OM, signalétique,...)
Hameaux dispersés (liens) : Collet, Fauries, La Motte, Les Jafllets, La Morte
Réserve fonciére faible et forestiere nulle

mur)
Bonne intégration des nouvelles constructions
Nombreuses réhabilltations gul ont permis la préservation du bisi traditionne!

¢ Lalsons entre hameaux *  Risques liégs a 'autoroute, aux gli nts de ins, au pipe-fine, a la station EDF
¢ Zone:protégées ¢ Zone de transit entre Monestier, ke lac, le barrage
*  Parcours (sportifs, promenades, sccés au lac..) ¢ Encombrement routier
*  Déplacements dans le village *  Concentration des surfaces constructives
*  Maitrise de |'urbanisation pour gsrantic ks structure paysagre, utbsine st *  Village dortair
architecturale ¢  Risques liés & une proximité non réfléchio

Notice explicativg 5 SY I Yy RS R QI @auditreRéla distontihuitdNoyembre2017
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ANALYSE AFOM : DEMOGRAPHIE ~ LOGEMENTS —~ ECONOMIE - DEPLACEMENT ~ EQUIPEMENT & RESEAUX

o Attractivité résidentielle (Bien &tre dans I'environnement communal, *  Parc de logements peu diversifié
proximité urbaine, dynamisme associatif et scolaire) * Faible mixité du parc de logements {peu de locatif, peu de locatil social)

o Profil social de plus on plus dlove ¢ Nombre d'emplols limités sur la commune

»  Part encore élevée de |'activité agricole dans I'économie locale o Population vieillissante

o Diversité des CSP = mixité soclale * Absence de cheminements doux entre les hameaux ot le willage et problémes

»  Accés aux activités sportives et de nature de sécurité: ' .

e Centre bourg concentrant les équipements publics (école, salle ¢ -Espace public essentieflement destiné au stationnement et 3 la circulation
polyvalente, Mairie, bibliothéque, église, Maisou) o Des volries privées non maltrisées par la commune

s Prochaine géndration assurée o Baisse do Mattractivitd communale lide & la Mono-spéeificité du parc de
Réduction de a consommation fonciére globale et par logements Iogements et de ses occupants Manque de logements diversifies (taile et
Besoin en logements des jeunes ménages locatif) o

»  Foncler disponible et accessible * \Vieilissement de la population communale
Image du Trigwes : fort rappoet au torritoire, vie locale, attractivitd * Augmentation du phénoméne de résidentialisation : perte du lien entre fa
Centre Educatif générateur d"emplois, EDF générateur d'emplois et apport populatian - territoire mong-fan ‘
financier «  Baisse d'intéedt pour L gestion communale (perte do proximité dus)

*  Capacité de densification importante au centre-bourg
o Contrdles des PC par limétation du SCOT {enveloppe urbaine) et autres lois

Notice explicativg 5 SY I Yy RS R QI @auditreRéla distontihuitdNoyembre2017
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Carte de synthése du diagnostic commungburce PLU Sinard Traitement : Epode
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[ S LINRP2SUi RS GSNNRQ2Az0ME @RANBY Y AW & LI8z@RMeRS S
politiques territoriales et se décline en trois axes :

1- Vivre ensemble et partager un cadre de vie de qualité

2- Affirmer le centre bourg comme pole principal de développement
3/ 2y F2NISNI f QARSYGAGS FTANRO2ESE yIFddaNBttS Si

ORIENTATION ViVRE ENSEMBLE BARPAGER UN CADRBEVIEEDE QUALITE

1.1 Redonner une place aux mobilités douces et alternatives

1.2 Favoriser la mixité sociale et générationnelle

1.3 Envisager un développement cohérent avec les capacités des équipements et réseaux publics

1.4 Incrire la commune dans une démarche de territoire a énergie positive

1.5 Conforter les activités économigques et permettre leur développement

Notice explicative 5 SY I Y RS R QI GauditreR&la distontihuduilfet 2a.7
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ORIENTATION N°| : VIVRE ENSEMBLE ET PARTAGER UN CADRE DE VIE DE QUALITE
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

Orlentation 1V t partager un

/I NIS RS 38yiKsgasS RSSoirePINISBafdT aiteehty Eppdem Rdz t ! 555

Notice explicativg 5 SY I Yy RS R QI @auditreRéla distontihuitédJuilfet 207
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ORIENTATION 2 : AFFIRMERCENTRE BOURG COMME POLE PRINCIPAL DE DEVELOPPEMENT

21/ 2y OSYGUNBNI f QdzNb I yAal GA2y &dzNJ £ S OSy G NB 062 dz2NH

22t I NI F3ISNJ £ Q581 OS Sy NBLISyaltyd €S adliarazyySySy

2.3 Qualifier le centre bourg comme un espace de vie

ORENTATION N2 | AFFIRMER LE BOURG COMME POLE PRINCIPAL DE DEVELOPPEMENT
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

CartedesynthéesRS f Q2 NA Sy (i I &due/PLY Sinard Rairentent 5SEpdtle

Notice explicativg 5 SY I y RS R QI JauditreRéla distontihuitdJuilfet 2017
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hwbL9b¢! ¢Lhb oY / hbChwe¢9w [ QL59b¢L¢9 ! DwL/ h[ 9Z b!

31t SNBYYAASNI £t QFOGABAGS | ANRO2¢t S

3.2 Valoriser les grands paysages

3.3 Présever le patrimoine architectural

3.4 Protégerle milieu naturel

ORIENTATION N°3 ; CONFORTER LIDENTITE AGRICOLE. NATURELLE ET VILLAGEOISE

P
SN
o
puly
>
Qx
(D’
<
s
R
[}
Q)¢
o
peli

SSoiirc@ PLNUSiBafdiT taitethehty’ Eppdeo Rdz t ! 55 %
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CARTE DE SYNTHESE
PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLES

JOUrg comme un espace de

A

Carte de synthése du PA¥durce PLU Sinard Traitement : Epode

Notice explicative 5 SY I Y RS R QI GauditreRSla distontihusté201{7
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Le projet de PLU de Sinarc été réalisé dans le respect des principes laitation de la
02y azyYYl (A 2 KnsiRafrSde LdefiirSle potentiel urbanisable en densification du tissu
S E A a ienveloppe urbadeonsidérée se situau plus proche du cadre bati existant.

Enveloppe urbaine

DENSIFICATION
[ Limites de Turbanisation fixées au plus prés du cadre bt exstant

Le gisement foncier de la commune est aidsntifié :

Notice explicativgg5 SY I Yy RS R QI @auditreRéla distontihubé2017
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Densification —application au regard de la loi

Légende
Gicement foncler net (2,6 ha)
Gestion des contrairtes

Aucune contrinte
7/ Tenement avec permis o aménager
Devision perceflave sur ténement de +de 3000m? (SCot WUG)
| Deduion parcsllase non conforme avec le SCoT
| Matrenosne communal (paec du chitonu)
Equipement public {(stade)
T Ndas (rague moyen de glesermert de ternam)
| Absence de mcoordement § §assaintssement

=> Ténements en division parcellaire : 4 ha (la moitié > 1500 m?)
=> Parcelles non baties sans contrainte: 2,3 ha m

Le PLU de Sinadgfinit donc les secteurs qui accueilleront le développement futur de la commune
sous la forme de zones Atk€teursa urbaniser).

La commune est largement soumise aux risques naturels et ne présente de ce fait aossiiBlipe
de développement en dehors desecteurs déja urbanisésf partie risques)

Ainsi, un seul secteur est destiné a accueillir des zone AU sur la commune, afin de limiter les
SEGSyairzya RS fQSy@St 2LIIS dzND I & wirdl etDaysagei teylai S S
commune: Le secteur du Pré de la Cure.

Notice explicativgg5 SY I Yy RS R QI @auditreRéla distontihubé2017
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V. LE SECTEUR DBHR

1. PRESENTATION DU SECTEUR

Le secteur du Pré de la Cure gaesau sud du Bourg de Sinard.

Le ste du projet correspond a un terrain de friche agricole giégment en pente vers le sud.

Le Pré de la Cure, friche agricole entre le Bourg et les DouleR&DE

Le Pré de la Cure correspond a environ 2,4 hectares. A titre de comparaison, 1,5 hectare a été
consommeé par an (toutes destinations confonduesyrayenne depuis 2003.a superficie totale de

la commune est de 1000 ha.

Le Pré de la Cure présente upsfiionnement stré&gique par rapport au reste da commune

- Situation au sei de la tache urbainexaéstante
- Proximité du Bourg et des équipements

Desserte par les réseaux

Notice explicativgg5 SY I Yy RS R QI @auditreRéla distontihubé2017
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[ S &aS0OGSdzNJ Rdz t NB RS ftF /dz2NBE yQSad LI a nRisNBOGSY
ces derniers arrivent en bordure du secteur. (cf cafames)

D Zone d'habitat dispersé
Filidre d'assainissement & fixer au cas par cas

9EGNIAG Rdz LI Iy RS 1 2 yridaPE dRIQCusedst & pfokimite Snnédiaié deld S a SO
> /1 2Y

RSA4ASNIS 1IN £S48 NBaSIdzE RQF&&IAYAAASYSY Y
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o~y ; = vk&;‘;
V) _,v: :
1 =t
-]
- Guuf )Eu) Q”Z;‘Q -
; gﬁu' ?‘M& /WO.:
‘ . 1 TuTaig  Qasren
L» £

(cmrEna |

$B22Y a4dzNJ £ S 4S00GSdzNJ Rdz t NB RS f I

/| dzNB 3 RS3aSNIS LI NJ
réseau uitaire (marron) Conmune de Sinard

O9YILINAES RS ftF G OKS dzNBIFAYS 266GSydzS LI NJGFYLIRY RQdzy N
majorité au sein de la tache urbaine existante, EPODE
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2. PRISE EN COMPTE DE LOACTIVITE AGRICOLE ET PASTORALE

[ QF OGAGAGS IANARO2tS Sal dzyS Siha@ia @Brkitdir® cotmNa A y St f
LINB&ASyYy (S | dzeendaldRi@Kadritole $ejayeéniélt marqué avec une SAU représentant
po: RS fF &dz2NFIF OS 02 YY dzfé médeen pedté de titksde) avex uBiel@ NA O 2 €

é

~

[S

~

qui diminue de 20% entre 2000 et 2080 lien aved QF dzZa3YSy Gl GA2y RS lLef I & dzN

nombreR Q S E LIt @stégalethentey baisgdivisé par 2)
On dénombrel2 exploitations agricoles sur le territoicemmunal, dont 7 ayant leur siége a Sinard

Le secteur du Pré de la Curencerne des terrainsneB E L 2 A 1S& LI NJ f QF OGAGBAGS
RS& LINI ANARSAE t fQSGlFd RS FNAOKSO®

P

Vue sur le secteur de projet et le grand pays&iRODE

Notice explicativgg5 SY I Yy RS R QI @auditreRéla distontihubé2017
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1/ Secteur du Pré de la Cure

71 périmétre de 1'OAP
S8 0 Bourg identifié au PADO du FLU

2 Parcellaire
Wl Eléments paysagers
o - Haie
- —
Agriculture
Parcelle cultivée

Carte de terres agricoles a Sinard (prairies temporaires et cultivées)ice Epode

'y a4A83S RQSELX 2A0! (% yu sikeBNBréoR fa SureS & 8D métresieduBon.l dz Y :

|
Les batiments agricoles sont séparés du diteprojet par la Route de TouchesLa perrenité de

< A L LA

f QFrOGAGAGS RS OSGGS SELX2AGIGA2Y 3ANKRO2tS yQS§:
f QdzZNBF yAal GA2y Rdz 850GSdzNJ Rdz t NB RS fF /F At
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I//SecteurduPrédelaCure

7] périmétre de I'DAP
© Bourg identifié au PADD du PLU
Parcellaire

Eléments paysagers
G~ Haie = ph
= Boisements <

| x'lia

B Agriculture
‘ Parcelle cultivée :
Prairie temporalre ou permanente .
‘ b=

Au sud, le plus proche batiment agricole est situé a plus de 200m. du secteué die Fa Cure.
[ QAYLI OG RS f Q2dz@SNIdzNB t f QdzNblFyAaldGAzy Rdz t NB
ce siege.

[ Q2dz0SNIIdzNBE t f QdzNDlF yAal GA2Yy dZa 4B OX B IdIND i

R
LISNBYYAGS RS $uQdcomtnmumeA 6 S | ANARO2f S
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Le territdre communal est concerné par le Plan Paysage du Tri@&esdocumentpermet de
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